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> PLANEAMENTO

14. MINUTA DO CONTRATO DE URBANIZAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO DE NOGUEIRA:

Da DMUOP- DPOT - Divisdo de Planeamento submetendo & consideragao do Executivo Municipal,

a versao final do contrato de urbanizagao da unidade de execucao de Nogueira — UOPG - 26, cuja
minuta do contrato vai em anexo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos



A

VEREADOR JOAO RODRIGUES
E“' BMGA Planeamento e Ordenamento do Territério, Gesto Urbanistica, Regeneragéo
; Municipio Urbana, Habitagéo, Inovagéo e Tecnologia, Inteligéncia Urbana

Braga, 23-05-2022

Assunto: Proposta a submeter a reunigo do executivo municipal - Contrato de Urbanizagao da Unidade
de Execucéo de Nogueira

Submete-se a apreciagdo do executivo municipal a vers3o final do contrato de urbanizagéo da
unidade de execugéo de Nogueira — UOPG 26.

Esta Unidade de Execugéo, nos termos do que vem exposto na minuta do contrato, tem especial
interesse para a U.F. de Nogueira, Fraidio e Lamacaes e para o Municipio de Braga, uma vez que vem
colmatar, entre outras, necessidades como a ampliagdo do cemitério de Nogueira, a criagéo de habitagéo
e comércio e a implantagéo de uma nova sede da Junta de Freguesia.

O Vereador,

(Jodo Rodrigues)

Praca Conde de Agrolongo, 4704-514 Braga
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PROC 2019/150.10.400/77 - 1/58239/2020
Minuta de Contrato de Urbanizacao
da Unidade de Execucéo de Nogueira

Considerando que:

A. O Municipio de Braga tem atribuicées nos dominios do ‘Equipamento Rural e urbano”,
“Transportes e comunicagbes”, ‘Ambiente e saneamento basico”, “Promogéo do
desenvolvimento” e “Ordenamento do Territério e urbanismo”, nos termos e para os
efeitos do disposto na Lei n.° 75/2013, de 12/09, na sua redaccao vigente;

B. Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14/05, na sua redaccéo vigente, (adiante apenas ‘RJIGT"), “O Municipio
promove a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, com a
colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse piblico, os objectivos e
as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos
meios previstos na lei.” (cfr. artigo 146.° do RJIGT);

C. A execugdo dos planos processa-se através de sistemas de execucao, no ambito de
unidades de execugédo “delimitadas pela camara municipal por iniciativa prépria ou a
requerimento dos proprietérios interessados”, conforme o disposto no artigo 147.° do
RJIGT, procedimento que “consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos
da area a sujeitar a interveng&o urbanistica, acompanhada de todos os prédios
abrangidos” (cfr. artigo 148.°), estando sujeito a periodo de discusséo publica em
termos analogos aos previstos para o plano de pormenor caso ndo exista plano de
urbanizagéo ou de pormenor aprovado e aplicavel & drea abrangida pela unidade de
Eexecucao;

D. “Os direitos e obrigagbes das partes séo definidos por contrato de urbanizacdo”, de
acordo com o disposto nos artigos 148.° e 150.° do RJIGT:

E. O Plano Director Municipal de Braga (adiante apenas “PDM’) foi aprovado pela
Assembleia Municipal de Braga em 26 de Junho de 2015, publicado pelo Aviso n.°
11741/2015, no Diario da Republica n.° 201, 22 Série, de 14 de Outubro e entrou em
vigor ao dia seguinte da publicagdo em Diério da Republica;

F. O PDM consagra um conjunto de unidades operativas de planeamento e gestao
(doravante apenas “UOPG”);

G. A UOPG 26 - Consolidagéo da Polaridade Periférica de Nogueira - Nogueira, localiza-
se na Uni&o das Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagaes, ocupando uma area
cerca de 9ha,(94.104,13m2), é delimitada pela avenida Miguel Torga a Poente,
situando-se ligeiramente mais a Norte que o Hospital Privado e a Igreja de Nogueira.
Os principais objetivos da UOPG26 sZo: reforcar a polaridade periférica, articulando
diversos equipamentos existentes na sua proximidade, com novas &reas de
equipamentos e espacgos verdes; implementar espacos verdes de utilizaco coletiva,
equilibrando e estruturando o sistema urbano, pela sua configuracéo e localizagao, ao
usufruto da populagdo; assegurar o crescimento ordenado e integrar as edificacbes
existentes; consolidar usos existentes; estabelecer ligagées a rede viaria existente com
a proposta; melhorar a qualidade urbana; as areas de expansido destinam-se a
equipamentos e habitacdo unifamiliar;
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H. Os parametros urbanisticos a adotar para a esta area sao os constantes da Planta de
Ordenamento — Classificacéo e Qualificagéo do Solo articulados com o regime previsto
no presente regulamento para as respetivas categorias .

I. Nos termos do Regulamento do PDM a sua execugao devera ser assegurada através
de um sistema de cooperagao;

J. A UOPG 26 nao se encontra abrangida por nenhum Plano de Urbanizagdo ou Plano de
Pormenor,;

K. Os outorgantes privados manifestaram-se disponiveis para cooperar na execucao,
ainda que parcial, da UOPG 26 em sede de delimitagao da unidade de execucgéo.

L. Esta Unidade de Execugéo tem interesse inequivoco para a U.F. de Nogueira, Fraifo e
Lamacées, pois vem colmatar uma necessidade premente de ampliagdo do cemitério
de Nogueira, criagdo de habitagédo e comércio e implantagdo de uma nova sede de
Junta.

Assim:

Entre:

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa colectiva de direito publico, com o numero de identificagéo de
pessoa colectiva 506 901 173, com sede na Praga do Municipio, Unido de Freguesias de Braga
(S0 José de S&0 Lazaro e S&o Jodo do Souto), do concelho de Braga, neste acto
representado pelo seu Presidente da Camara Municipal, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio,
que outorga no uso dos poderes que |he sao conferidos pelo artigo 35.%, n.°1, alinea a), da Lei
n° 75/2013, de 12 de Setembro, na qualidade de proprietario da parcela B, adiante designado
por PRIMEIRO OUTORGANTE;

UF DE NOGUEIRA. FRAIAO E LAMACAES, pessoa colectiva de direito publico, com 0 numero
de identificagéo de pessoa colectiva 510 838 270, com sede na Rua do Agrelo, n® 17, 4715-156
BRAGA, doravante designado por SEGUNDA OUTORGANTE;

proprietario da parcela A, adiante designado por TERCEIRO

OUTORGANTE;
1)

2)

3)

proprietaria da parcela C, adiante designado por QUARTO
OUTORGANTE;

1)
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2)
3)
4

5)
6)

7)

E celebrado, livremente, de boa-fé e reciprocamente aceite, o presente contrato de cooperacgao
e urbanizacdo, o qual se regera pelo disposto nas clausulas seguintes e, no que for omisso,
pela legislacao aplicavel em vigor:

1.

Clausula 12
Ambito

O presente contrato de urbanizagdo é celebrado ao abrigo do disposto nos artigos 146.° e
seguintes do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, na sua redacgao vigente, que consagra o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (doravante designado por
‘RJGT).

O presente contrato de urbanizagio diz respeito a execucao parcial da UOPG 26,
identificada no PDM de Braga, através da unidade de execucéo de Nogueira, em sistema
de cooperacao entre o Municipio de Braga, U.F. de Nogueira, Fraido e Lamacées e os
outorgantes privados interessados na mesma — Unidade de Execugao de Nogueira.

Clausula 22
Identificagéo dos prédios

O PRIMEIRO Outorgante ¢ dono e legitimo proprietario da parcela B, integrada no
dominio publico municipal, localizada na Unido de Freguesias de Nogueira, Fraido e
Lamacgaes, do concelho de Braga, que integra parte da Travessa da Igreja e parte do
caminho vicinal.

O TERCEIRO OUTORGANTE & dono e legitimo proprietario da parcela A, prédio descrito
na conservatoria do registo predial de Braga sob o n.° 1705, e inscrito na respetiva matriz
predial sob os artigos 84 e 120, sito na Quinta de Faxa, na Unido de Freguesias de
Nogueira, Fraido e Lamacaes, do concelho de Braga, que confronta a Norte com Estrada,
e a Sul, Nascente e Poente com caminho publico.
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3. O QUARTO OUTORGANTE é dono e legitimo proprietario da parcela C, prédio descrito
na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.° 996, e inscrito na respetiva matriz
predial sob os artigos 531U e 106R, sito na Quinta do Agrelo ou da Quelha, na Unido de
Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagaes, do concelho de Braga, que confronta a Norte
e a Nascente com caminho publico e José Gomes de Araujo, a Sul e a Poente com
caminho publico e José Maria Costa Junior e outros.

Clausula 3°
Objeto

O presente contrato de urbanizagdo visa regular as relagbes entre os outorgantes e
estabelecer os termos e condicdes da participagdo dos mesmos, em sistema de cooperacéao,
na execugao parcial da UOPG 26 atraves de uma unidade de execuc&o constituida ao abrigo
do disposto no artigo 148.° do RJIGT, designadamente:

a  Estabelecer os direitos e obrigagbes dos outorgantes na unidade de execucao;

b. Estabelecer as obrigacdes dos outorgantes relativamente a execugao das obras de
urbanizagéo, as responsabilidades a que ficam sujeitos e o prazo de cumprimento
das mesmas,

c. Definir e formalizar a cedéncia ao Municipio de Braga das areas a ceder pelos
outorgantes privados destinadas a infraestruturas, espagos verdes e equipamentos.

Clausula 4°
Obrigagées dos Outorgantes

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a:

a. Assegurar as diligéncias necessérias com vista a aprovagao da unidade de
execucio e do contrato de urbanizac&o nos exatos termos e condicBes que sejam
acordados entre as partes;

b. Aprovar nos termos definidos no presente contrato as obras de urbanizacdo dos
novos arruamentos publicos;

c. Fiscalizar e acompanhar a execugéo das obras de urbanizagdo elou edificacao a
cargo dos outorgantes privados;

d. Deduzir em futuras operacdes urbanisticas dentro desta unidade de execugao as
areas cedidas no ambito do presente contrato pelos OUTORGANTES privados;

e. Praticar os demais atos que se revelem necessarios a execugao parcial da UOPG
26 através da unidade de execugao objecto do presente contrato de urbanizagao.

2. Os restantes outorgantes obrigam-se a:

a. Aceitar os termos da unidade de execucao,

b. Ceder gratuitamente as areas necessarias para a execugao dos novos arruamentos
plblicos e equipamentos;

c. Promover as obras de urbanizacdo que lhes competem, num prazo maximo de 5
anos, contado a partir da data de publicacdo da revisdo do PDM em curso.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a:

a. Proceder as diligéncias necessérias para a desafectag&o do trogo do caminho vicinal
do dominio publico para dominio privado e posterior integragéo dessa area em lotes
para construcao;

b. Promover e executar as obras de urbanizac8o conforme previsto na Planta 05, bem
como a requalificagéo da Travessa da Igreja;
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¢. Promover a elaboragéo dos projetos de execugéo da ampliacéo do cemitério e sede
de Junta.
4. O TERCEIRO OUTORGANTE assume:
a. Promover e executar as obras de urbanizagao conforme previsto na Planta 05;
b. Efetuar permuta de area com o QUARTO OUTORGANTE conforme previsto na
Planta 05.
5. O QUARTO OUTORGANTE assume efetuar permuta de area com o TERCEIRO
OUTORGANTE conforme previsto na Planta 05.

Clausula 5@
Perequagéo de beneficios e encargos

1. A perequacgdo de beneficios e encargos resultara da aplicagao do previsto no artigo 102°
do Regulamento do PDM de Braga.

2. Para os devidos efeitos, considerando os parametros urbanisticos em vigor, determina-se
a edificabilidade média em 0.37 m? e a cedéncia média em 0.32 m2.

3. Do ndo cumprimento das dotagdes minimas obrigatorias de cedéncias de terrenos para
espacos verdes de utilizacdo colectiva, no ambito da unidade de execucao e/ou das
futuras operacdes urbanisticas a promover nos prédios das outorgantes privadas, sera
devido por estas uma compensacdo em numerario efou em espécie, nos termos do
Cadigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Clausula 62
Obras de Urbanizagéo

1. As obras de urbanizagdo promovidas pelo SEGUNDO OUTORGANTE encontram-se
isentas de licenca nos termos do artigo 7° do RJUE.

2. As obras de urbanizagdo a cargo do TERCEIRO OUTORGANTE estao sujeitas a
licenciamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua redaccéo
atualizada, e serdo executadas por aquele de acordo com os projectos aprovados, as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula 72
Prazo e Vigéncia

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorara pelo periodo de tempo
necessario para o cumprimento integral das obrigagées assumidas pelos outorgantes.

Clausula 82
Cesséo da posicdo contratual a terceiros

1. Os outorgantes privados podem ceder a terceiros a sua posicéo contratual, sem
necessidade de autorizagdo prévia dos restantes outorgantes, desde que comuniguem
com antecedéncia minima de 30 dias, sob pena de n&o se tornar eficaz.

2.

Clausula 92

Alteragbes e/ou Aditamentos
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Todas as alteracbes efou aditamentos ao presente contrato s6 serdo validos e eficazes se
reduzidos a escrito e assinados por todas as partes com a expressa indicagéo da clausula ou
clausulas modificadas, aditadas e suprimidas, passando a constituir adenda e parte integrante
do mesmo.

Clausula 10#
Resolugéo de Divergéncias e Foro

1. Quaisquer dividas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagdo do presente
contrato serdo resolvidas por acordo dos outorgantes.

2. Na impossibilidade de resolugéo dos litigios por acordo dos outorgantes sera material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa
rentncia a qualquer outro, para apreciag&o e deciséo de qualquer questdo emergente da
interpretagéo ou execugéo do presente contrato.

Clausula 112
Incumprimentos

1 O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de desencadear todos os mecanismos
& sua disposigao para a implementagdo da Unidade de Execuc&o, se ocorrer qualguer
incumprimento das obrigacdes expressamente assumidas na Clausula 4%,

2. Em caso de incumprimento de qualquer das obrigacbes emergentes do presente contrato,
ficam os OUTORGANTES obrigados a indemnizar nos termos gerais de direito.

Clausula 12°
Comunicagoes e Notificagbes

As comunicacdes ou notificagdes formuladas no @mbito deste contrato ficam sujeitas ao regime
legal previsto na Secgéo Il “Das Notificagbes” do Codigo do Procedimento Administrativo.

Clausula 132
Reconhecimento de assinaturas

Os outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presencial das assinaturas e
renunciam, expressamente, a invocagdo de tal omissao, sob pena de abuso do direito, nos
termos do preceituado no artigo 334.° do Caodigo Civil.

Clausula 14?
Disposi¢bes Transitorias

Os outorgantes reconhecem e aceitam que o presente contrato de urbanizacao e a execucao
de todos os seus termos pressupdem a concretizagéo da revisao do PDM em vigor desde
15/10/2015 de forma a ficar devidamente assegurado o equilibrio financeiro entre encargos e
0s beneficios inerentes ao mesmo.

Clausula 152
Cedéncia

Sem prejuizo do referido na Clausula 14, os PRIMEIRO, SEGUNDA e TERCEIRO
OUTORGANTES acordam desde ja, no seguinte:
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1- Os TERCEIROS OUTORGANTES autorizam o PRIMEIRO e a SEGUNDA a ocupar a area
constante da planta anexa (PLANTA 06) com o total de 6.443 9 m2 (seis mil, quatrocentos e
quarenta e trés, virgula noventa metros quadrados), destinada a ampliagdo do cemitério e
estrada.

2- Esta autorizagao € dada no pressuposto da futura e plena execucdo do CONTRATO DE
URBANIZACAO, isto €, essa cedéncia sera considerada no ambito da execucgdo deste
CONTRATO e a area nela visada produzira todos os efeitos contratados, designadamente,
sera deduzida em futuras operagées urbanisticas,

3- Se, contudo, nao se verificar até 31-12-2023 a condigdo suspensiva prevista na Clausula 142
isto &, se o PDM actual ndo for revisto até essa data, acordam os PRIMEIRO e TERCEIROS
OUTORGANTES em formalizar a cedéncia da area cuja ocupacéo foi por esta via autorizada,
mediante escritura plblica de compra e venda a outorgar entre ambos, emitindo o Municipio o
documento bastante para a venda dessa parcela individualizada.

4- A venda da parcela sera outorgada entre o PRIMEIRO e os TERCEIROS OUTORGANTES
por preco a determinar através de uma avaliagdo colegial a realizar por ambos, na qual cada
uma das partes nomeara um perito (suportando o seu encargo), e os dois peritos nomeardo um
terceiro, destinada a determinar o valor que a parcela teria se o CONTRATO DE
URBANIZACAQO tivesse sido plenamente executado.

5- A escritura publica devera ser outorgada no prazo maximo de trés meses apos a solicitacao
que os TERCEIROS fagam ao PRIMEIRO OUTORGANTE nesse sentido.

Clausula 162
Anexos

Sé&o parte integrante do presente contrato os anexos seguintes:
Anexo | - Planta 01 - Planta de Localizacdo — Escala 1/1.000;
Anexo Il — Planta 02 — Planta de Delimitagéo e Cadastro — Escala 1/1.000;
Anexo Ill — Planta 03 — Planta de Ordenamento 2015 — Escala 1/1 .000;
Anexo IV — Planta 04 — Planta da Solugdo Urbanistica Proposta — Escala 1/1.000;
Anexo V - Planta 05 — Planta de Cadastro - Permutas — Escala 1/1.000;
Anexo VI — Planta 06 — Planta com areas - Nogueira — S/Escala.

A todos os outorgantes sera fornecido um exemplar do contrato, composto por oito paginas,
assinado em abril de 2022, todos com valor de original, gue por estar conforme a vontade das
partes, vai ser assinado por todos os outorgantes.

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
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1- Os TERCEIROS OUTORGANTES autorizam o PRIMEIRO e a SEGUNDA a ocupar a area
constante da planta anexa (PLANTA 06) com o total de 6.443,9 m2 (seis mil, quatrocentos e
quarenta e trés, virgula noventa metros quadrados), destinada a ampliacdo do cemitério e
estrada.

2- Esta autorizacdo é dada no pressuposto da futura e plena execucdo do CONTRATO DE
URBANIZACAO, isto é, essa cedéncia serd considerada no ambito da execucao deste
CONTRATO e a area nela visada produzira todos os efeitos contratados, designadamente,
sera deduzida em futuras operagdes urbanisticas,

3- Se, contudo, n&o se verificar até 31-12-2023 a condigdo suspensiva prevista na Clausula 142
isto &, se o PDM actual n&o for revisto até essa data, acordam os PRIMEIRO e TERCEIROS
OUTORGANTES em formalizar a cedéncia da area cuja ocupacéao foi por esta via autorizada,
mediante escritura publica de compra e venda a outorgar entre ambos, emitindo o Municipio o
documento bastante para a venda dessa parcela individualizada.

4- A venda da parcela sera outorgada entre o PRIMEIRO e os TERCEIROS OUTORGANTES
por preco a determinar através de uma avaliagéo colegial a realizar por ambos, na qual cada
uma das partes nomeara um perito (suportando o seu encargo), e os dois peritos nomeardo um
terceiro, destinada a determinar o valor que a parcela teria se o CONTRATO DE
URBANIZACAO tivesse sido plenamente executado.

S5- A escritura pablica devera ser outorgada no prazo maximo de trés meses apos a solicitacao
que os TERCEIROS fagam ao PRIMEIRO OUTORGANTE nesse sentido.

Clausula 162
Anexos

S3o parte integrante do presente contrato os anexos seguintes:
Anexo | = Planta 01 — Planta de Localizacdo — Escala 1/1 .000:
Anexo |l — Planta 02 — Planta de Delimitacéo e Cadastro — Escala 1/1 .000;
Anexo Il - Planta 03 — Planta de Ordenamento 2015 — Escala 1/1.000:
Anexo IV — Planta 04 — Planta da Solug&o Urbanistica Proposta — Escala 1/1.000:
Anexo V — Planta 05 — Planta de Cadastro - Permutas — Escala 1/1.000:
Anexo VI — Planta 06 — Planta com areas - Nogueira — S/Escala.

A todos os outorgantes sera fornecido um exemplar do contrato, composto por oito paginas,
assinado em abril de 2022, todos com valor de original, que por estar conforme a vontade das
partes, vai ser assinado por todos os outorgantes.

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
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PROC 2019/150.10.400/77- 1/29316/2019
Meméria Descritiva e Justificativa da proposta de
delimitagdo da Unidade de Execugdo de Nogueira

l. Da oportunidade

O Plano Diretor Municipal de Braga, adiante designado por PDM, publicado pelo Aviso n.°® 11741/2015,
no Diario da Republica n.° 201, 22 Série, de 14 de outubro, preconiza a prévia programacéo do solo
urbanizavel mediante a elaboracso de planos de pormenor ou da delimitacdo de unidades de execucado
(UE).

De acordo com o PDM, a UOPG-26, (Consolidagao da Polaridade Periférica de Nogueira — Nogueira)
tem como objetivos:

e Reforgar a polaridade periférica, articulando diversos equipamentos existentes na sua
proximidade, com novas areas de equipamentos e espacos verdes:

¢ Implementar espacos verdes de utilizacéo coletiva, equilibrando e estruturando o sistema
urbano, pela sua configuragao e localizagao, ao usufruto da populagzo;

* Assegurar o crescimento ordenado e integrar as edificagdes existentes:
¢ Consolidar usos existentes:

* Estabelecer ligagdes a rede viaria existente com a proposta;

e Melhorar a qualidade urbana.

O regime de edificabilidade proposta para esta UOPG resulta do regime de cada categoria de espaco
que a integra.

Verifica-se a esta data que parte desta UOPG ja se encontra parcialmente programada, restanto agora
a programac@o para consolidacdo da &rea de equipamento prevista a sul, junto da Igreja e Cemitério,
Para o efeito propde-se a delimitacéo da seguinte unidade de execucao:

Figura 1. Localizagéo da UEx dentro da UOPG 26 Figura 2. Proposta de UEx
Concorre para este designio a necessidade urgente da U.F. de Nogueira, Fraido e Lamacaes prever a

ampliagado do cemitério de Nogueira, e a necessidade de programacao do solo urbanizavel atendendo
aos novos critérios de classificagéo de solo riistico e urbano.
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Nestes termos, conjugando as disposicées do artigo 148.° n.® 2 do RJIGT com o previsto na alinea ) do
ponto 1.26 do n.° 1 do artigo 110.° do regulamento do PDM, deve esta unidade de execucao adoptar o
sistema de cooperacéo.

Il. Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gestio do Territério

Decorre do ponto anterior que a unidade de execucao proposta tera de se conformar com os objetivos
do PDM de Braga e com a previsdo de infraestruturacio da UOPG 286,

A Unidade de Execucao de Nogueira abrange uma &rea de 27.929,03 m?,

Face a Planta de Ordenamento do PDM em vigor integra 11.182,42 m? de solo urbanizavel em ERS,
5.947,41 m? de solo urbanizavel BD1 e 8.505,58 m2 em solo urbanizavel de equipamento UI1.

Verifica-se a serviddo administrativa decorrente da estrada municipal, Rua da Igreja, e a ocupagio de
uma pequena parte da reserva agricola nacional para correcao do tracado da Travessa da Igreja.

Em cumprimento com o previsto no regulamento do PDM a solucdo urbanistica proposta para a unidade
de execucdo tera de:

1. Concretizar os objetivos gerais para toda a UOPG 26, nos termos do ponto 1.26 alinea c) do

artigo 110.%
a. Estruturar uma rede viaria interior da UEx e necesséarias conexdes com a rede viaria
existente;

b. Ligar a rede viaria proposta & rua da Igreja em Nogueira.

2. Adotar os parametros urbanisticos constantes no regulamento do PDM para as respetivas
categorias de espaco em presenca, para cumprimento do disposto no ponto 1.26 alinea d) do
artigo 110.°%;

3. Privilegiar o sistema de execucéo de cooperagio nos termos do ponto 1.26 alinea e) do artigo
110.9

4. Adequar a proposta de configuragio do futuro espaco publico, rede rodoviaria, ao determinado
nos artigos 86.° (regime especifico da rede vidria que estabelece as dimensbes e
caracteristicas tipo) e 87.° (referente s orientacdes para vias municipais propostas).

lll. Delimitagdo Cadastral da Unidade de Execugio

A delimitagdo da Unidade de Execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervencgéo urbanistica e com a identificacdo de todos os prédios abrangidos. Estes
dados constam da Planta 02 - Planta de Delimitacio e Cadastro, 4 escala 1/1.000, em anexo.

Nesta unidade de execucéo identificam-se trés proprietarios:

e Parcela A pertenca da familia Vilaverde — representa
93,6% da area;

e Parcelas B integradas no dominio publico,
nomeadamente troco da Travessa da Igreja e trogo
de caminho vicinal — representa 5,3% da area;

e Parcela C pertenca da familia Rodrigues — representa
1% da drea mas é importante para acerto de
extremas, por permuta, para se introduzir maior
racionalidade da solugdo urbanistica final.

Figura 3. Cadastro
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N.2naPlanta  |Descrigio|Artigo na Areareal
Cadastral predial |Matriz (m2) Nome
Herdeiros de Anténio Jorge de
A 1705 84, 120 26 008,11|Carvalho da Silva Vilaverde
B - - 1012,49|Municipio - Travessa da lgreja
B - -- 611,82|Municipio - caminho
c 296,61|Carlos Rodrigues
Total -- - 27 929,03|--

Tabela 1 - Dados cadastrais das parcelas

IV. Solugao Urbanistica Proposta

Delimitada a area de intervengao, procede-se de seguida a explanacéo da solugéo urbanistica proposta, a qual
representa com detalhe a conformagéo do solo que integrara o dominio publico.

- UNFAME AR [EM AN, GEMATIA (1 LAY
&5 b0 ACAA DA CETA O SCLERRA L)

(I - ot g ccomen, smmvencusnion

Figura 4. Solugéo Urbanistica Proposta

Esta proposta reorganiza o espago a integrar o dominio plblico, dando novo tracado & Travessa da Igreja, de
modo a facilitar a ampliagéo do cemitério, e a0 mesmo tempo, a criar uma nova frente para se aceder ao parque
de estacionamento sem prejudicar o transito que circula na Rua da Igreja.

Prevé-se ainda um novo arruamento que permitira criar nova frente de construgdo, numa geometria paralela a Rua
da Igreja, proporcionando assim a consolidagao da oferta habitacional preconizada no PDM15.

A disposigo dos usos permite ainda criar um certo distanciamento entre os novos residentes e o espaco dedicado
aampliaggo do cemitério, o que cré ser benéfico para a colocagéo destes novos fogos no mercado imobilirio.

Por aplicagdo dos indices de utilizag&o constantes no PDM em vigor a utilizagdo méaxima admitida, acima da cota

de soleira é de 6,257,19 m2, o que perfaz a contabilizagao de 25 fogos (considerando 250 m2 de area média para
cada fogo).
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algum proprietario que ndo deseje entrar na intervengéo e que a area respetiva se afigure como
imprescindivel para o desenvolvimento da fase em execugao.

VIl Actos Subsequentes, Processuais e Participativos
Ao nivel da tramitagdo procedimental da Unidade de Execucao, perspectiva-se o seguinte:

1. Abertura do procedimento de delimitagdo da UEx em reunio de Camara, com indicagéo do
periodo de discussao publica.

2. Periodo de discuss&o publica, ndo inferior a 20 dias teis.

3. Ponderagdo e elaboragdo de relatorio da discussio publica, conforme o n° 3 do art.® 89.° do
RJIGT;

4. Divulgagao dos resultados da discusszo publica, conforme o n°4, 5 e 6 do art.° 89.° do RJIGT:

Aprovagéo em reunido de Camara da verso final da proposta de deliberagéo da Unidade de
Execucdo, reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderagio dos resultados da
discussao publica.

6. Publicitagzo.

VIl Ficha técnica do processo

A delimitagéo da Unidade de Execucio de Nogueira resulta da vontade conjugada entre o Pelouro da
Regeneragdo Urbana, Patrimonio, relagdo com as Universidades, Urbanismo, Planeamento,
Ordenamento e Mobilidade, a Junta da Unido de Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagdes e
proprietarios.

Versao 1

Data 27 de setembro de 2019

Documentos | Memoéria descritiva e justificativa

Planta 01 - Planta de Localizagao — Escala 1/1.000

Planta 02 - Planta de Delimitagdo e Cadastro — Escala 1/1.000
Planta 03 - Extrato da Planta de Ordenamento - Escala 1/1.000
Planta 04 - Planta da Solugo Urbanistica Proposta — Escala 1/1.000
Planta 05 - Planta de Cadastro-Permutas — Escala 1/1.000

Equipa Filomena Farinhas, Teresa Cardoso, Filipe Vilas Boas
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Area Iu Abc
ERS 11182,42 0,40 4 472,97
BD1 594741 0,30 1784,22
Uil 8 505,58

6257,19 2 25,03 fogos
Tabela 2~ Célculo de edificabilidade e de n.® de fogos

A solugdo urbanistica proposta compreende, deste modo, a concretizagéo de:

a) um trogo central da nova via estruturante da Unidade de Execucdo de Nogueira;

b) arruamento local previsto na Planta de Ordenamento do PDM que possibilitara novas frentes
para parcelas de lotes para habitaggo;

¢) aproximadamente 25 novos fogos;

d) duas parcelas para equipamento, destinadas a ampliagéo do cemitério local e sede de junta de
freguesia,

Em termos de morfologia urbana e edificabilidade manter-se-3o os parametros urbanisticos previstos no
PDM.

A determinagdo e opgdo do perfil transversal do novo arruamento publico teve em considerago o
disposto no artigo 86.° do regulamento do PDM, que aponta os pardmetros minimos de
dimensionamento da rede viaria em BD1, mas considerando o interesse na consolidagdo desta
centralidade junto & Igreja e instalagées da Junta de Freguesia optou-se por faixa de rodagem de 7 m,
passeios de 2 m, estacionamento de 2, 5 m.

A Planta de Ordenamento do PDM j4 determina a localizagdo das areas de cedéncia para
Equipamentos, na ordem dos 8.500 m2. Esta area equivale a 32% da area de terreno da Familia
Vilaverde integrada na unidade de execugzo.

Considerando o caracter eminentemente urbano que se pretende imprimir ao lugar, e & quantidade de
area a ceder para equipamento, propoe-se a dispensa da cedéncia para espagos verdes.

V. Da reparti¢ao de custos e beneficios

Nos termos do artigo 148.%, n.° 2 do RJIGT é imperioso que a unidade de execugdo defina a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios efou promotores abrangidos, considerando
nomeadamente as &reas a integrar o dominio publico ou a afetar a utilizagdes coletivas.

Em fungdo dos pardmetros urbanisticos aplicaveis aferiu-se a edificabilidade média em 0,37 e a
cedéncia média em 0.32.

A redistribuicdo dos valores daqui decorrentes encontram-se concertados entre as partes, assumindo a
autarquia local parte significativa da urbanizagéo e edificagdo na area cedida para equipamento.

V1. Sistema de Execugio

A Unidade de Execugao sera implementada por um sistema de cooperagéo, onde a iniciativa pertence
ao Municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados e previamente consultados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagao prevista. Os direitos e obrigages das partes estio
definidos por Contrato de Urbanizagéo, entre o promotor da interveng&o e os proprietarios, habilitando,
no entanto, o municipio, e sempre que tal se justifique, a recorrer & expropriacado para o caso de haver

Pragca do Municipic 4704 - 514 BRAGA - tel. 253 203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt




